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ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ В ЖИЛОМ  КОМПЛЕКСЕ «PRIME HOUSE»

Жилой комплекс «PRIME HOUSE» расположен по адресу: г. Новосибирск, ул. Советская, 75
В целях сохранения концепции жилого комплекса «PRIME HOUSE» (далее по тексту ЖК «PRIME HOUSE) и поддержания созданного Застройщиком уровня качества проживания в Жилом комплексе, Собственники помещений принимают настоящие Правила пользования.
Настоящие Правила пользования объектом (далее по тексту «Правила») являются официальным внутренним документом ЖК «PRIME HOUSE»  и обязательны для соблюдения всеми собственниками (далее по тексту «Собственник»), а также любыми другими лицами, постоянно, либо временно находящимися на территории  ЖК (арендатор, гости и др.)
Правила являются открытым документом. С текстом настоящих Правил может ознакомиться любое заинтересованное лицо.
 
 ТЕРМИНЫ И  ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Собственник – законный владелец жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме в ЖК «PRIME HOUSE»
1.2.  Управляющая компания – организация, выбранная решением общего собрания Cобственников помещений многоквартирного дома, оказывающая на возмездной основе услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
1.3. Квартира – Жилое помещение, а именно структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения Собственниками бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.
1.4.  Общее имущество многквартирного дома – помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями Квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (согласно Постановлению Правительства РФ от 13.08.2006 N 491).
1.5.  Места общего пользования – зоны отдыха, детские и спортивные площадки, тротуары и дороги, прочие элементы благоустройства, расположенные на Территории Жилого комплекса.
1.6. Перепланировка помещения - изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме.
1.7. Переустройство помещения -установкуа заменуаили перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме. 
1.8.  Изменение фасада многоквартирного дома — установка (смена) окон/оконных рам, решеток, иных ограждений, установка кондиционеров или телевизионных тарелок вне Квартиры, а также установка любых иных конструкций (оборудования), которые могут изменить внешний фасад многоквартирного дома. 
1.9. Территория – земельный участок, на котором расположен ЖК «PRIME HOUSE», включая придомовая территория в границах, определённых кадастровым паспортом на земельный участок, в пределах которого действуют данные Правила.
1.10. Служба консьерж-сервиса – юридическое лицо, действующее на основании Договора, заключенного с Управляющей компанией, уполномоченное   контролировать выполнение Правил.
1.11. Пропускной режим – установленный порядок пропуска на территорию ЖК физических лиц и транспортных средств.  
1.12. Пропуск – персональная магнитная карта(чип, документ и др.), предоставляющий физическим лицам или представителям юридического лица право доступа на  территорию Жилого комплекса.  
1.13. Гостевая парковка – это открытая площадка/автостоянка, предназначенная для паркования автомобилей посетителей с ограничением времени пребывания.
1.14. Подземная автостоянка - помещение, предназначенное для хранения или парковки автомобилей, не оборудованное для их ремонта или технического обслуживания.  

2. ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМИ И НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ   ЖК «PRIME HOUSE»

2.1.  Жилые помещения в многоквартироном доме используются исключительно для проживания.
2.2. Пользование Жилым помещением осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов, проживающих в многоквартирном доме граждан, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством РФ.
2.3. Собственник обязан обеспечивать сохранность жилых и нежилых помещений, бережно относиться к занимаемому помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, соблюдать правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, правила пожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим и иным оборудованием.
2.4. При переходе права на помещение в многоквартирном доме (продаже, дарении, передаче в аренду и др.) Собственник обязан уведомить об этом Управляющую компанию, предоставив копии правоустанавливающих документов.  
2.5. При совершении вышеназванных действий Собственник обязан погасить имеющуюся задолженность по плате за жилое помещение и коммунальные услуги, а также начисленную пеню, в случае нарушения сроков оплаты. 
2.6. Не допускается увеличивать тепловую нагрузку в квартире (установка большего количества секций радиаторов или их замена), так как существует опасность разбалансировки системы отопления, ухудшения параметров по температурно-влажностному режиму.
2.7. Не допускается делать в кирпичных конструкциях и в плитах перекрытий квартиры борозды, ниши, штробы, отверстия диаметром более 50 мм или глубиной более 15 мм без согласования с Управляющей компанией, так как это влечет за собой ослабление несущей способности конструкций, что представляет угрозу жизни проживающим лицам. 
2.8. Не допускается установка в квартирах бассейнов и ванн объемом более 0,5 куб. м.
2.9. Не допускается установка кухонной вытяжки (вентиляционный прибор с принудительным побуждением) в индивидуальный вентиляционный канал. Допускается установка исключительно вытяжек с угольным фильтром.
2.10.  Границей балансовой и эксплуатационной ответственности инженерных систем в квартире является:
  — электроснабжение: клеммы проводов на вводе головного автоматического выключателя электрического распределительного щита; 
— водоснабжение: запорная арматура (вентиль, кран) до прибора учета; 
— теплоснабжение:  запорная арматура (кран) на распределительном коллекторе до прибора учета
 
2.11. Разведение цветов и других растений возможно только внутри балкона. Поливка растений должна осуществляться без ущерба для живущих этажами ниже.
2.12. Запрещается выброс мусора, чистка половиков, белья и т.п. из окон, с балконов, а также на лестничную клетку и другие общие помещения многоквартирного дома.
2.13. Запрещается хранение в помещениях Жилого дома взрывчатых, токсичных и иных опасных веществ и предметов.

3. ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЩИМ ИМУЩЕСТВОМ ЖК «PRIME HOUSE»
3.1. Собственники жилых и нежилых помещений обязаны бережно относиться к объектам инфраструктуры, благоустройства и зеленым насаждениям, использовать их строго по назначению, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать ее загрязнения. 
3.2. Собственники жилых и нежилых помещений обязаны соблюдать санитарно-гигиенические правила: содержать в чистоте общее имущество; поддерживать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования.
3.3. Запрещается загромождать посторонними вещами и строительным мусором коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы, подвальные и чердачные помещения и другие места общего пользования. 
3.4. Запрещается засорять сантехническое оборудование и канализационные системы несоответствующими данному виду утилизации предметами, материалами, веществами. Ремонтные работы по устранению любого повреждения сантехнического оборудования, возникшего вследствие его неправильного использования, производятся за счет Собственника помещения, по вине которого произошло данное повреждение.
3.5. Запрещается изменять архитектурный облик дома, в т.ч. изменять конфигурацию, производить замену и тонировку окон, размещать кондиционеры и спутниковые антенны на внешних стенах дома, вносить иные изменения в фасадную часть дома, а также использовать фасад здания иным образом.  
3.6. Запрещается осуществлять перепланировку и переустройство в местах общего пользования (лестничные площадки, лестничные марши, технические помещения и т.д.).  
3.7. Запрещается осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, нарушать имеющиеся схемы учета коммунальных ресурсов, в том числе совершать действия, связанные с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажом.
3.8. Запрещается устанавливать на газонах временные конструкции, здания и сооружения.
3.9. Запрещается вырубать существующие зеленые насаждения, вносить изменения в озеленение придомовой территории без согласования с Управляющей организацией.
3.10. Запрещается использовать технический этаж и кровлю многоквартирного дома в бытовых целях.
3.11. Коляски и велосипеды, принадлежащие владельцам жилых помещений должны храниться в специально отведенных для этого местах.
3.12. Запрещается использовать чердаки, технические этажи, венткамеры и другие технические помещения для организации производственных участков, мастерских, а также хранения продукции, оборудования, мебели и других предметов.
3.13. Разрешается вывешивать объявления только в местах, определенных Управляющей компанией.
3.14. Запрещается менять замки на входных дверях подъездов и других местах общего пользования, устанавливать дополнительные двери, решетки без согласования с Управляющей компанией и решения общего собрания.
3.15. Наружная часть входной двери в квартиру является частью интерьера мест общего пользования, замена наружной накладки входной двери в квартиру, номерного знака квартиры и входного звонка в квартиру осуществляется только с письменного согласия Управляющей компании.

4. ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИЕЙ  ЖК «PRIME HOUSE»

4.1. К придомовой территории относятся данные объекты: детские, спортивные площадки, тротуары, дорожки, проезды, находящияся в границах земельного участка, определённых кадастровым паспортом и т.д. 
4.2. В случае повреждения общего имущества дома или оборудования по вине Собственника, приглашенных лиц или домашних животных, ремонт производится за счет Собственника помещения на основании комиссионного Акта в сумме согласно сметы восстановления повреждений. 
4.3. На территории ЖК не допускается проведение мероприятий с фейерверками, бенгальскими огнями, хлопушками, ракетами и петардами. 
4.4. Собственники помещений многогоквартироного дома имеют равные права на пользование придомовой территорией. 
4.5. На территории Жилого комплекса запрещается:
- портить оборудование и инвентарь, скамейки и другое общедолевое имущество многоквартирного дома;
- вытаптывать газоны и клумбы, рвать и выкапывать цветы, ломать кустарники и деревья, залезать на деревья;
- самовольно заниматься озеленением или удобрением газона и зеленых насаждений, а также сажать цветы, деревья, кустарники и т.д.;
- рисовать краской или другими средствами на скамейках, тротуарах и дорожках;
- захламлять и засорять придомовую территорию, выбрасывать мусор вне специально предназначенных для этого мест;
- создавать своими действиями угрозу для жизни и здоровья окружающих; 
- разводить открытый огонь, в том числе костры, разжигать мангал, жечь траву и листву.
4.6. Детские площадки предназначены для проведения досуга детей. На каждом игровом комплексе есть обозначения по возрастному и весовому ограничению.
 
5. ПРАВИЛА ТИШИНЫ И ПОКОЯ В  ЖК «PRIME HOUSE»

5.1. В Жилом комплексе и на территории не разрешается нарушение тишины и покоя в специально отведенные часы законом «Об административных правонарушениях в Новосибирской области от 14/02/2003г №99-ОЗ» 
5.2. При выполнении строительных работ запрещается: 
- производить ремонтные работы, создающие шум в дневное время с 13:00 до 15:00;
- производить шумные работы в выходные (суббота, воскресенье) и праздничные нерабочие дни;
- начинать работы, сопряженные с шумом, ранее 09:00 часов и/или заканчивать их позднее 19:00 часов.
5.3. К действиям, нарушающим покой Жителей и тишину в ночное время на территории многоквартирного дома и Жилого комплекса, относятся:
- громкое использование телевизоров, радиоприемников, магнитофонов и других звуковоспроизводящих устройств, а также устройств звукоусиления.
- игра на музыкальных инструментах, крики, свист, пение, а также иные действия, сопровождающиеся звуками, повлекшие нарушение покоя Жителей и тишины в ночное время;
- использование звуковых сигналов охранной сигнализации автомобилей, повлекшее нарушение покоя Жителей и тишины в ночное время;
- использование пиротехнических средств в любое время на территории Жилого комплекса, повлекшее нарушение покоя Жителей;
- производство ремонтных, строительных, разгрузочно-погрузочных работ, повлекшее нарушение покоя Жителей и тишины в неустановленное настоящими Правилами проживания время;
- иные действия, повлекшие нарушение покоя Жителей и тишины в ночное время. 
5.4. Совершение в ночное время (с 22 часов до 7 часов по местному времени в рабочие дни, с 22 часов до 9 часов по местному времени в выходные и нерабочие праздничные дни),  любых действий, производящих шум и нарушающих тишину и покой Жителей, в том числе личные действия Жителей, механических средств и технических устройств, за исключением проведения аварийных и спасательных работ, других неотложных работ, необходимых для обеспечения безопасности Жителей, либо функционирования объектов жизнеобеспечения населения влечет наложение административного штрафа на граждан в размере 3 000 (трех тысяч) рублей; на должностных лиц – 5 000 (пяти тысяч) рублей; на юридических лиц – 10 000 (десяти тысяч) рублей.

6. ОРГАНИЗАЦИЯ ПРОПУСКНОГО РЕЖИМА, ПРОЕЗДА И ПАРКОВКИ В ЖК «PRIME HOUSE»  

6.1. Допуск физических лиц и их выход за пределы территории осуществляется свободно без ограничений, по индивидуальным магнитным ключам с использованием комплексной домофонной системы и системы контроля доступа (далее по тексту «СКУД»)  
6.2. Въезд/выезд автомобилей на территорию, в подземную автостоянку и гостевую парковку осуществляется через автоматический шлагбаум и ворота по специальному пропуску, пульту (чипу и др.)
6.3. Сотрудники консьерж-службы, осуществляющие контроль за организацией пропускного режима действуют в соответствии с должностными инструкциями, и подчиняются непосредственно руководителю своего предприятия, а также Административному штату Управляющей компании.
6.4. Собственники (арендаторы) жилых и нежилых помещений, их родственники и гости в их сопровождении могут находиться на территории ЖК без ограничения времени и должны придерживаться обязательных норм действующего законодательства, не нарушая права, свободы и законные интересы третьих лиц;
6.5. Курьеры, служба доставки допускаются на территорию Жилого комплекса по предварительным заявкам от Собственника.
6.6. Сотрудники подрядных, строительных организаций допускаются на территорию комплекса по заявке от Собственника. Магнитная карта выдается заявленному лицу только после предоставления им удостоверяющих документов. В нерабочее время и ночью данная категория лиц на территорию  Жилого комплекса не допускается. 
6.7. Передача Собственниками помещений персонального магнитного ключа иным лицам строго запрещена. В случае передачи Магнитной карты иным лицам консьерж-служба вправе заблокировать переданную карту.
6.8. Собственник имеет техническую возможность открывать из квартиры дверь в подъезд после звонка с домофона.

7. ПОРЯДОК ПРЕБЫВАНИЯ И ПРОЕЗДА НА ТЕРРИТОРИИ  ЖК «PRIME HOUSE» ТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ

7.1. Проезд на Территорию Жилого комплекса осуществляется через шлагбаум:
- для Собственников и лиц, имеющих машино-место на законном основании – беспрепятственно;
- для Собственников не имеющих машино-мест, Гостей и посетителей - по заявке  через консьерж-службу, при наличии свободных мест на гостевой парковке.  
- для подрядчиков, осуществляющих ремонтные работы, следует пройти регистрацию у сотрудника консьерж-службы  всем лицам, находящимся в автомобиле.
7.2. Движение транспортных средств по территории Жилого комплекса и в автостоянке осуществляется со скоростью не более 5 км/час, в строгом соответствии с Правилами дорожного движения.
7.3. Право беспрепятственного круглосуточного проезда на придомовую территорию Жилого комплекса имеют: пожарная спецтехника; транспортные средства правоохранительных органов; транспортные средства скорой медицинской помощи; транспорт служб Министерства РФ по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий; транспорт лифтовой службы; транспорт компании, вывозящей мусор; транспорт коммунальных служб. При этом сотрудник консьерж-службы должен зафиксировать время въезда и выезда вышеуказанного транспорта на/с территории комплекса.
7.4. Парковка транспортных средств производится на территории жилого комплекса только в гостевой парковке при наличии свободных мест в порядке очередности. При этом запрещено:
 - осуществлять парковку транспортного средства способом, ограничивающим свободный проезд транспортных средств по дороге в двух направлениях; 
- самостоятельно выделять каким-либо образом (цепи, колышки и т.д.) место парковки;
- парковать транспортное средство в местах, предназначенных для погрузки-выгрузки грузов; 
- осуществлять парковку и ограничивать проезды в зоне контейнерных площадок по сбору твердых бытовых отходов (ТБО) и крупногабаритных отходов (КГО)
 
7.5. Парковка транспортных средств собственников жилых и нежилых помещений, служебных автомобилей с водителем на стилобатной части запрещена. Стилобатная часть используется автомобилями скорой помощи при транспортировке больного домой/в медицинское учреждение; службами немедленного реагирования полиции, ВОХР; для осуществления мероприятий связанных с пожаротушением/эвакуацией жильцов дома службами МЧС; для уборки снега. 
7.6. Стилобатная часть может быть использована собственниками жилых и нежилых помещений для погрузки/разгрузки крупногабаритных предметов, предметов интерьера, мебели, бытовой техники и т.п. с 9-00 до 18-00. Время нахождения транспортного средства с выключенным двигателем на стилобатной части ограничивается 30 минутами. Допуск на территорию автотранспорта  после 18-00 осуществляется по предварительному согласова-нию с управляющей организацией.  
7.7. Грузовые автомобили, прибывающие на Территорию Жилого комплекса, подлежат осмотру на предмет провоза запрещенных предметов (материалов). 
7.8. Допуск на Территорию специалистов аварийных служб электросетей, водоканала и других служб осуществляется беспрепятственно. Оформляется как разовая заявка с регистрацией времени прибытия и убытия. Контроль за проводимыми работами возлагается на администрацию Управляющей организации.
7.9. Сотрудники МВД, ФСБ, Прокуратуры и других правоохранительных структур допускаются на Территорию беспрепятственно после уточнения цели их прибытия и проверки удостоверения личности, и информирования руководства Управляющей организации.
7.10. Въезд в подземную автостоянку осуществляется через въездные автоматические ворота. 
7.11. Въезд и выезд осуществляется только после полного открытия автоматических ворот. 

8. ПРАВИЛА ОРГАНИЗАЦИИ СТРОИТЕЛЬНЫХ И РЕМОНТНЫХ РАБОТ

8.1. Перед началом производства ремонтных работ в помещении, Собственнику необходимо ознакомить подрядные организации и лиц, осуществляющих ремонт с  данными Правилами.  
8.2.  Перед началом выполнения ремонтно-отделочных работ необходимо собственнику и лицам ответственным за проведения работ пройти инструктаж у главного инженера Управляющей организации, с целью получения необходимой информации по размещению инженерных коммуникаций в квартире для исключения аварийных ситуаций.
8.3.  Перед началом работ по перепланировке помещения или переустройству внутриквартирных, инженерных сетей, необходимо обратиться с письменным заявлением в Управляющую компанию. По окончанию работ требуется предоставить в УК исполнительные схемы всех инженерных сетей. 
8.4.    Работники подрядных организаций должны:
- иметь опрятный внешний вид, знать и соблюдать настоящие правила.
-получить временные пропуска в управляющей организации.
-перед началом работ установить в квартире временную раковину и унитаз с использованием промежуточного отстойника и возможностью очистки. 
8.5. Допуск транспортных средств к месту погрузки/выгрузки материалов производится по предварительному уведомлению сотрудника консьерж-службы. Машины должны быть чистыми и не иметь утечки ГСМ, высота не должна превышать 2,30м.
8.6. Для погрузочных/разгрузочных работ отведены специально оборудованные места на территории гостевой парковки.
8.7. Время нахождения автомобиля допущенного для погрузочных/разгрузочных работ в гостевой парковке не должно превышать 30 минут.
8.8. Для подъема/спуска строительных материалов разрешено использовать только специально оборудованный грузопассажирский лифт в количестве 1 шт. Время и очередность управлениям лифтами для погрузо-разгрузочных работ регулируется сотрудниками консьерж-службы.
8.9.  Запрещается подъем и спуск крупногабаритного груза, а также строительных и отделочных материалов в кабине лифта, превышающую весовую нагрузку лифта. В случае поломки лифта по вине собственника (его работников) в нарушение настоящих правил, причинения иного ущерба общему имуществу дома устранение повреждений обязуется оплачивать данный собственник
8.10. Хранение материалов допускается в упакованном виде на поддоне, в специально отведенном месте не более 3-х часов.
8.11.  Проведение работ, связанных с повышенным шумом, разрешается в период с 9.00 часов до 13.00 часов и с 15.00 часов до 19-00 часов (время местное). В выходные и праздничные дни проведение работ, связанных с повышенным шумом Запрещено.
8.12. Вывоз строительного мусора осуществляется силами и за счет средств собственника, не допуская при этом захламления входов подъезды.
8.13. Строительный мусор должен быть упакован в завязанные мешки, не допускающие его выпадение в момент транспортировки и складирования.
8.14. Запрещается слив строительных смесей, мусора и других строительных отходов в систему канализации.  
8.15. Запрещается использование самодельных электронагревательных устройств, потребителей электроэнергии без указанных нагрузочных характеристик на используемое оборудование.
8.16. Не допускается хранение посторонних вещей и предметов, а также строительных материалов в местах общего пользования.
8.17. ЗАПРЕЩАЕТСЯ ПРОВОДИТЬ РАБОТЫ С ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ГАЗОВЫХ ГОРЕЛОК И ИЛИ ДРУГОГО ОБОРУДОВАНИЯ С ВЫДЕЛЕНИЕМ ТЕПЛА.  Здание и квартиры оборудованы системами противопожарной безопасности. Пожарные датчики срабатывают на дым, строительную пыль, пар, при температуре выше 53 градусов. В случае сработки систем ППБ произойдет следующее:
-прозвучит сирена
-лифты отключатся и опустятся на 1 этаж
-включится система дымоудаления и подпора воздуха.
-начнется эвакуация людей по противопожарным лестницам.
-прибудут пожарные подразделения и скорая помощь.
 
8.18. При выполнении отделочных работ необходимо: 
- защитить входную дверь квартиры пленкой;
- установить на входную дверь квартиры противопылевую защиту в виде мокрой простыни или специальной тканевой временной двери;
- постелить на пол в квартире и в коридоре мокрые тряпки и смачивать их по мере высыхания;
- перед погрузкой/разгрузкой строительных материалов застелить полы коридоров, тамбуров и лифта клеенкой или тканью;
- после производства работ обеспечить уборку мест общего пользования;
- использовать бахилы для обеспечения чистоты в местах общего пользования.  
8.19. Работы по отключению электроснабжения, водоснабжения, теплоснабжения выполняются силами технической службы Управляющей организации, производятся при наличии устной заявки, сделанной накануне, при согласовании времени производства работ.

9. ПОРЯДОК ПАРКОВКИ НА ТЕРРИТОРИИ  ЖК «PRIME HOUSE»

9.1. Парковка транспортных средств Собственников помещений, их уполномоченных лиц, в том числе арендаторов либо их гостей на территории Жилого комплекса, а также сотрудников эксплуатационной организации, осуществляется на Гостевой парковке либо в подземной автостоянке на парковочном месте, принадлежащему собственнику/арендатору.
9.2. Каждое обозначенное парковочное место подземной автостоянки предназначается только для одного транспортного средства. 
9.3. Парковка транспортного средства за пределами обозначенного стояночного места запрещена. 
9.4. Время парковки транспортных средств Гостей, посетителей и собственников не имеющих машино-места на законном основании не должно превышать  1 час. 
9.5. Ввиду ограниченного количества  парковочных мест в гостевой парковке время пребывание в ней транспортного средства регламентируется и составляет:
- для бесплатной парковки - 1 час, 
-  300 рублей – второй час
- последующее пребывание составляет 1000 рублей в час. 
9.6. Парковка грузового транспорта, доставляющего строительные материалы для производства строительно-монтажных работ осуществляется в специально отведенных местах на гостевой парковке в порядке очередности под контролем сотрудника консьерж-службы.
9.7. Владельцы автотранспортных средств несут ответственность за все убытки, причинённые своими прямыми или косвенными действиями другим автовладельцам.
9.8. В случаях, когда в результате действий автовладельца причинены какие-то повреждения транспортным средствам других автовладельцев, его обязанностью является незамедлительно сообщить администрации Управляющей компании, либо сотруднику консьерж-службы.
9.9. Управляющая компания  не несет ответственности за хранение транспортного средства на территории Жилого комплекса.

10. НА ТЕРРИТОРИИ  ЖК «PRIME HOUSE» ЗАПРЕЩАЕТСЯ

10.1. Парковка транспортных средств на придомовой территории Жилого комплекса.
10.2. Въезд в подземную автостоянку автомобилей, длина и высота которых превышает соответственно 7 и 2,3 м.
10.3. Наезжать на бордюрные камни, пешеходные дорожки, газоны и прочие насаждения.
10.4. Складировать автопокрышки, велосипеды, канистры и другие хозяйственно-бытовые предметы.
10.5. Перекрывать пути вывоза мусорных контейнеров.
10.6. Перекрывать пути въезда и выезда с Территории, а также калитки для пешеходов
10.7. Двигаться по Территории со скоростью более 5 км/час.
10.8. Оставлять автотранспорт с работающим двигателем более 5 минут в Подземной автостоянке.
10.9. Оставлять автомобиль с включенной неисправной звуковой сигнализацией.
10.10. Хранить ветхие, ржавые и неисправные транспортные средства, прицепы, домики на колесах, лодки и другой крупногабаритный транспорт.
10.11. Проводить мойку автомобиля, ремонт транспортного средства, слив бензина, масел и пр.  
10.12. Парковать транспортное средство с незакрытым герметично отверстием для заправки бензина.
10.13. Хранить в транспортных средствах легко воспламеняющиеся и взрывоопасные вещества и предметы, а также перевозить, загружать, разгружать таковые и использовать открытый огонь.
10.14. Осуществлять любые другие действия, которые могли бы причинить убытки другим пользователям автостоянки.

 
11. ПОДДЕРЖАНИЕ ОБЩЕСТВЕННОГО ПОРЯДКА НА ТЕРРИТОРИИ И КОНТРОЛЬ РЕЖИМА БЕЗОПАСНОСТИ ЖК «PRIME HOUSE»

11.1. В целях поддержания общественного порядка и контроля режима безопасности в ЖК «PRIME HOUSE» установлен пропускной режим. 
11.2. Сотрудникам Службы консьерж-сервиса, по договору с управляющей организацией, предоставляется право:
- осуществлять видеонаблюдение мест общего пользования;
- осуществлять пропускной режим на территорию жилого комплекса, в соответствии с требованиями данных Правил;
- осуществлять осмотр территории, сооружений, служебных помещений на предмет обнаружения подозрительных лиц и предметов с целью предотвращения террористических актов и правонарушений;
- осуществлять контроль за соблюдением общественного порядка на территории и применять соответствующие меры реагирования к его нарушителям;
- информировать правоохранительные органы в случае выявления на объекте нарушений норм общественного порядка, предусмотренных законодательством РФ; 
- информировать МЧС и аварийные службы в случае возникновения чрезвычайных ситуаций на объекте;
- осуществлять контроль за соблюдением правил внутреннего распорядка, правил проживания, техники безопасности, техники пожарной безопасности и режима производства работ Собственниками, Жильцами, посетителями и работниками обслуживающих организаций.
11.3. Соблюдение пропускного режима осуществляется с помощью комплексной домофонной системы и системы контроля доступа (далее по тексту «СКУД») 
11.4. Проход на территорию жилого комплекса посетителей (гостей) осуществляется с помощью комплексной домофонной системы и СКУД.
11.5. Проезд транспортных средств посетителей (гостей) и такси осуществляется по предварительному уведомлению собственника на пост консьерж-службы.   

12. ОБЯЗАННОСТИ ЛИЦ, НАХОДЯЩИХСЯ НА ТЕРРИТОРИИ  ЖК «PRIME HOUSE»

12.1. Сотрудники эксплуатационных организаций, предприятий, учреждений и организаций, находящихся на Территории Жилого комплекса, обязаны:
- знать и лично соблюдать установленный пропускной и внутренний распорядок на Территории;
- знакомить посетителей, гостей с Правилами нахождения на Территории и нести ответственность за соблюдение ими установленных правил;
- знать порядок действий и уметь действовать в случаях возникновения чрезвычайных ситуаций в помещениях и на Территории Жилого комплекса.
12.2. Руководители предприятий, учреждений и организаций, находящихся на Территории, обязаны:
- знать Правила и руководствоваться ими в повседневной деятельности;
- доводить до своих сотрудников требования Правил, выполнять их лично и требовать их выполнения от своих сотрудников;
- своевременно подавать заявки на пропуск автомобилей и оформление ключей, для прохода (проезда) на Территорию, своим сотрудникам и посетителям;
- при необходимости сопровождать посетителя от пропускного пункта в офис предприятия и обратно.
12.3. Собственникам и арендаторам жилых и нежилых помещений необходимо придерживаться требований по соблюдению Правил:
- знать и выполнять требования пропускного режима на Территории Жилого комплекса;
- своевременно, установленным порядком оформлять магнитные карты, заявки на пропуск посетителей и гостевого автотранспорта, а также автотранспорта, доставляющего крупногабаритные вещи Собственника;
- соблюдать требования общественной безопасности, не допускать прохода в подъезды жилых домов, при пользовании системой контроля доступа посторонних и незнакомых лиц;
- сообщать о нарушениях установленных правил сотрудникам службы охраны или администратору Управляющей компании;
- вносить свои предложения и жалобы по вопросам организации охраны и поддержания правопорядка на Территории Жилого комплекса.

13. ОФОРМЛЕНИЕ МАГНИТНЫХ КАРТ И ПРОПУСКОВ ДЛЯ АВТОМОБИЛЕЙ НА ТЕРРИТОРИЮ  

13.1. Выдачу, учет, перерегистрацию и замену Магнитных карт, предназначенных для входа в жилые дома, для въезда и выезда на/с Территории, осуществляет администрация Управляющей компании;
13.2. Первичная выдача Магнитных карт в количестве 1-й штуки выдаётся бесплатно по заявке Собственника помещения с регистрацией основных личных данных владельца Магнитной карты в электронной базе системы доступа. 
13.3. Гостевые магнитные карты выдаются на платной основе.
13.4. В случае утери Собственником Магнитной карты, он обязан немедленно сообщить в администрацию Управляющей компании для блокировки данной Магнитной карты и выдачи новой. Новая Магнитная карта выдаётся на платной основе.
13.5. Собственникам, сдающим помещения в аренду, выдаются Магнитные карты в количестве, согласованном с администрацией Управляющей компании по письменным заявлениям. Каждая Магнитная карта оформляется индивидуально на каждого арендатора. При утере Магнитной карты замена осуществляется в соответствии с п. 12.3. по заявлению Собственника. Во всех случаях магнитные ключи выдаются арендаторам на платной основе.
13.6. После окончания срока аренды, Собственник сдаёт Магнитные карты в администрацию Управляющей компании для перерегистрации на новых арендаторов (при необходимости) либо Магнитная карта блокируется администрацией Управляющей компании. 
13.7. Сотрудники подрядных, строительных организаций, а также обслуживающий персонал или лица, требующие разовый пропуск на Территорию, допускаются на Территорию комплекса Собственниками в следующем порядке:  составляется письменное заявление в администрацию Управляющей компании  со списком  лиц, которым Собственник предоставляет допуск на Территорию Жилого комплекса;  указывается  период действия магнитной карты, гос.номер автомобиля, номер телефона, дополнительная информация по желанию Собственника. Магнитная карта выдается только после предоставления удостоверяющих документов. 
13.8. После окончания работ сотрудниками подрядных организаций, обслуживающим персоналом или лицом, требующим разовый пропуск на Территорию, Собственник сдаёт Магнитные карты в администрацию Управляющей компании либо Магнитная карта блокируется администрацией Управляющей компании. 
13.9. Категорически запрещается передавать свои Магнитные карты другим лицам. В случае выявления таких фактов, Магнитные карты будут изыматься и уничтожаться. Последующее восстановление Магнитных карт производиться в соответствии с п. 12.3.
13.10. Информация о транспортных средствах, принадлежащих Cобственникам, сверяется сотрудниками администрацией Управляющей компании с электронной базой таких транспортных средств, сформированной на основании представленных Cобственниками и арендаторами помещений многоквартирного дома заполненных анкет установленного образца. 
13.11. Администрация Управляющей компании отвечает за правильное и своевременное оформление, выдачу и замену Магнитных карт, учет и хранение базы данных по Cобственникам помещений и автотранспортных средств.

14. ПРАВИЛА СОДЕРЖАНИЯ ДОМАШНИХ ЖИВОТНЫХ И ПТИЦ

14.1.  Содержание домашнего животного накладывает на его хозяина ответственность, в том числе, по отношению к соседям и другим лицам, проживающим, либо временно находящимся на территории Жилого комплекса. Владельцы домашних питомцев (собаки, кошки, птицы и др. животные) должны обеспечить комфортное проживание жителям не имеющих домашних питомцев.
14.2. Содержание домашних животных и птиц в отдельных квартирах допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и требований, установленных Законом Новосибирской области от 20.05.2004 № 184-ОЗ "Об общих положениях содержания собак и кошек в Новосибирской области" и Положением о порядке содержания собак и кошек в городе Новосибирске, утвержденном Решением городского Совета г. Новосибирска от 30.06.2006 N 303, иными действующими нормативно-правовыми актами. 
14.3. Владельцы домашних животных и птиц должны принимать необходимые меры по обеспечению безопасности окружающих.
14.4. Не разрешается содержание домашних животных и птиц в местах общего пользования: лестничных площадках, чердаках, подвалах, коридорах и т.д.
14.5. Владельцы домашних животных и птиц обязаны немедленно устранять загрязнения, оставленные домашними животными и птицами на лестничных площадках и других местах общего пользования в доме, а также во дворе дома, на тротуарах и газонах.
14.6. Владельцы домашних животных и птиц обязаны принимать меры к обеспечению тишины в жилых помещениях и во дворе дома.
14.7. При выгуле собак владельцы должны соблюдать следующие требования:
- выводить собак из жилых помещений, а также изолированных территорий на улицу и в общие дворы только на коротком поводке и в наморднике (в том числе щенков от 3-месячного возраста).
- выгул собак проводить на Территории Жилого комплекса только на специально оборудованных площадках.
14.8. Запрещается выгул любых домашних животных вблизи дома, на детских площадках, на спортивных площадках и в других общественных местах.
14.9. Владельцы домашних животных и птиц, причинивших вред здоровью граждан, возмещают материальный и моральный ущерб потерпевшим, привлекаются в установленном действующим законодательством порядке к уголовной, гражданско-правовой и административной ответственности. 
14.10. В случае ненадлежащего содержания домашних животных и птиц нарушители привлекаются к административной ответственности в соответствии с Законом Новосибирской области от 14.02.2003 N 99-ОЗ "Об административных правонарушениях в Новосибирской области", иными действующими нормативно-правовыми актами.

15. ПРАВИЛА КУРЕНИЯ И УПОТРЕБЛЕНИЯ АЛКОГОЛЬНЫХ И НАРКОТИЧЕСКИХ ВЕЩЕСТВ

15.1.  Не допускается курение табачных изделий, потребление (распитие) алкогольной продукции и наркотических веществ в общественных местах: на балконе, во дворах, в подъездах, на лестницах, лестничных площадках, в лифтах, на детских площадках, на спортивных площадках, на площадках для выгула собак, на придомовой территории, в парковках и местах отдыха.

16. ПРАВИЛА СБОРА МУСОРА

16.1. На Территории Жилого комплекса предусмотрена следующая система накопления и вывоза мусора:  
а) твердые бытовых отходы (ТБО) – отходы, образовавшиеся в жилых и общественных зданиях в процессе жизнедеятельности, сбрасываются в полиэтиленовых мешках в  контейнеры, размещенных на специально оборудованных площадках, с последующим вывозом отходов на мусорные отвалы; 
б) крупногабаритные отходы (КГО) - упаковка от техники и мебели (картон, пенопласт и т.п.), габаритные свертки бумаги,  бытовая техника, разобранная мебель складируются на специально огороженных для этих целей площадках;
в) сортировочный мусор (Селективный мусор) – отходы, прошедшие сортировку (стекло, пластик, бумага) сбрасываются в специально установленный  для раздельного мусора контейнер.  
16.2. Вывоз ТБО, Селективного мусора и КГО с Территории Жилого комплекса осуществляется в соответствии с Договором, заключенным со специализированной организацией по вывозу мусора.
16.3. Запрещается сброс в контейнеры отходов 1, 2 и 3 класса опасности, к которым в частности относятся отходы, содержащие ртуть, окись мышьяка, хлористую медь, хлористый никель, трехокисную сурьму, азотнокислый свинец, сернокислую медь, щавелевокислую медь, окиси свинца, четыреххлористый углерод. Утилизация ртутьсодержащих лампочек производится в местах приобретения данного товара и иных специально предназначенных для этого местах.
16.4. Запрещается сброс в контейнеры для ТБО любых крупногабаритных предметов, в том числе крупной бытовой техники (телевизоры, холодильники, плиты), которые не помещаются в окно приёма мусора. 
16.5. Запрещается сброс в контейнеры и складирование на контейнерной площадке любого строительного мусора. 
16.6. Строительный мусор вывозится собственниками самостоятельно за свой счет.
16.7. Все отходы перед сбросом подлежат упаковке в полиэтиленовые или бумажные мешки.
16.8. Запрещается складировать мусор в непредусмотренных для этого местах (помещениях общего пользования, на улице, в том числе возле контейнеров для вывоза мусора).
 
17. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

17.1. Контроль за соблюдением настоящих Правил осуществляет Управляющая компания 
17.2.  При несоблюдении настоящих Правил проживания жители Жилого комплекса несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Документом, подтверждающим факт нарушения Правил является Акт о нарушении Правил проживания (далее именуемый «Акт»), составленный уполномоченным представителем Управляющей организации в присутствии двух свидетелей, в качестве которых могут выступать любые лица, в том числе сотрудники Управляющей компании.
17.3. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте настоящих Правил, но прямо или косвенно, вытекающих из отношений, регулируемых настоящими Правилами, следует руководствоваться Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, иными действующими нормативными актами Российской Федерации, нормативными актами Новосибирской области и г. Новосибирска, решениями общих собраний Cобственников помещений. 
17.4. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми Cобственниками жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, находящихся на Территории Жилого комплекса, проживающими с ними лицами, арендаторами и иными лицами, находящимися на Территории Жилого комплекса.

18. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

18.1. Настоящие Правила утверждены Решением общего собрания Cобственников помещений Жилого комплекса.
18.2. Внесение изменений в настоящее Правила осуществляется только на основании решения общего собрания Cобственников помещений многоквартирного дома.
18.3. Изменения в настоящие Правила вступают в силу через 30 дней после сообщения об этих изменениях Жителям Жилого комплекса путем размещения соответствующих объявлений на информационных стендах в подъездах многоквартиного дома.
18.4. Требования по пропускному режиму должны быть доведены силами Управляющей организацией до сведения всех лиц, проживающих и работающих на территории Жилого комплекса, которые должны знать и соблюдать их. Копия настоящих Правил размещена у администратора Жилого комплекса, на сайтет и в офисе Управляющей компании.
18.5. Настоящие Правила являются обязательными к исполнению всеми Cобственниками и арендаторами помещений домов Жилого комплекса и вступает в силу с момента утверждения.
18.6. По каждому случаю нарушения пропускного режима силами администрации Управляющей компании проводится расследование, результаты которого оформляются соответствующим Актом. Лица, нарушившие установленные Правила, несут ответственность в соответствии с требованиями действующего законодательства.
18.7. Изменение пропускного режима на Территории Жилого комплекса возможно только путем внесения соответствующих изменений в настоящие Правила путем принятия соответствующего решения на общем собрании Cобственников многоквартирного дома.
18.8. Сведения о транспортных средствах, указанные в анкетах Cобственниками помещений и проживающими в доме лицами, являются конфиденциальными. Разглашение таких сведений третьим лицам не допускается. 
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